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Grof3ziigiges Wohnhaus mit
Einliegerwohnung und grof3er

T Scheune in Witzleben

Zum Expose

GRUNDDATEN

Immobilienart: Kauf - Haus

Ort: Witzleben

Objektnummer: 1298

Wohnflache: 277 m?

Grundstuck: 790 m?2

Zimmer: 6

Baujahr: 1952

Anzahl PKW Stellplatze: 2

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energieverbrauchskennwert: 90,20 (kWh/(m2*a))

Energieverb. incl. Warmwasser: Ja

Verflgbar ab: Nach Kaufpreiszahlung

KOSTEN

Kaufpreis: 365.000,00 €

Kauferprovision; Ja

Provisionstext: 3,57 % vom Kaufpreis inkl. 19 % MwSt.

Das Grundstuck ist mit einem Wohnhaus sowie einer Scheune bebaut. Das Wohnhaus umfasst eine individuell gestaltete
Hauptwohnung, die sich Uber drei Etagen erstreckt, sowie eine separate Einliegerwohnung. Das Haus ist nicht
unterkellert.


https://www.wiedemann-immobilien.de/immobilien/riechheimer-berg/grosszuegiges-wohnhaus-mit-einliegerwohnung-und-grosser-scheune-in-witzleben-374

In der Vergangenheit wurden umfangreiche Modernisierungs- und Instandhaltungsmaflinahmen am Haus und an der
Scheune durchgefiihrt, sodass sich das gesamte Anwesen in einem gepflegten Gesamtzustand prasentiert.

Die aulRergewthnliche Hauptwohnung verfugt Gber vier Zimmer, eine gemutliche Kiiche mit Zugang zu einer grof3en,
teilweise Uberdachten Terrasse sowie zwei Bader. Diese Einheit ist derzeit unbefristet vermietet.

Die Einliegerwohnung besitzt einen separaten Eingang und bietet zwei Zimmer, eine Kiiche mit angrenzender Terrasse
sowie ein Duschbad. Diese Wohnung wird in Kirze frei.

Die zentrale Heizungsanlage wird mit Flissiggas betrieben.

Die solide Scheune mit einer Grundflache von ca. 145 m2 eroffnet vielféltige Nutzungsmdéglichkeiten. Das Erdgeschoss
wird aktuell als Werkstatt, Lagerflache und Doppelgarage genutzt, wahrend im Obergeschoss zusatzliche Abstell- und
Lagerflachen zur Verfiigung stehen.

Ein interessantes Anwesen, das wir lhnen gern in einem personlichen Gesprach néaher vorstellen. Witzleben ist eine
Gemeinde im lim-Kreis, gehort der Verwaltungsgemeinde Riechheimer Berg an und liegt ca. 14 km dstlich der Kreisstadt
Arnstadt. - Kunststofffenster, teilweise mit Rollladen

- offenes Fachwerk im Wohn-/Essbereich im OG

- Bad im OG mit Wanne, Bidet, Wasch- und Toilettenbecken

- Bad im DG mit Dusche, Wasch- und Toilettenbecken

- ELW: Bad mit ebenerdiger Dusche

- ELW: FuRBbodenheizung
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